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Приложение № 3
к Извещению о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества в электронной форме (электронного аукциона)

Проект договора  

аренды муниципального имущества № _____ 
Городской округ «Котлас», рп. Вычегодский   

               «__» __________ 2023 года
Городской округ Архангельской области «Котлас», Устав зарегистрирован Управлением юстиции администрации Архангельской области 23 декабря 2005 года; Свидетельство о регистрации № RU 293030002005001; Свидетельство о внесении муниципального образования в Федеральный реестр муниципальных образований в Российской Федерации 000782; регистрационный номер 000104 от 17 июня 1999 года; юридический адрес: 165300, Архангельская область, г. Котлас, пл. Советов, д. 3, от имени которого выступает Комитет по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас» в лице председателя ____________________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас», протокола о результатах электронного аукциона (протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе) от «___»________2023 года              № ___, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,  и ________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________, действующего на основании ________________________, ИНН_____, КПП_____, адрес:_________________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» предоставляет, а «Арендатор» принимает в аренду за установленную плату нежилые помещения по адресу: Архангельская область, городской округ «Котлас», г. Котлас, рп. Вычегодский, ул. Ленина, д. 53а, общей площадью 183,9 кв.м., в том числе: 

- нежилое помещение площадью 168 кв.м. (позиции по экспликации №№ 8, 17, 38 - 42), кадастровый номер 29:07:130403:4306, 

- нежилое помещение площадью 3,7 кв.м. (позиции по экспликации №№ 13, 14), кадастровый номер 29:07:130403:4271, 

- нежилое помещение площадью 12,2 кв.м. (позиция по экспликации № 37), кадастровый номер 29:07:130403:4362 (далее – помещения) согласно техническому плану на помещения (Приложение № ___ к договору) для осуществления «Арендатором» предпринимательской деятельности (офисные помещения).

Одновременно с правом аренды на помещения «Арендодатель» передает право пользования на ту часть земельного участка, которая занята помещениями и необходима для их использования и свободного доступа к ним.

Количество этажей здания – 5; год постройки – 1982; нежилые помещения расположены на 1 этаже многоквартирного жилого дома; фундамент – железобетонные блоки; стены и перегородки – кирпичные; высота – 2,5 м; перекрытия –железобетонные плиты; полы – дощатые, окрашены; проемы оконные – двойные створные; проемы дверные деревянные, филенчатые; входные дверные проемы – металлические; отделка – подвесные потолки со встроенными светильниками, оклейка стен обоями, кафельная плитка, окраска, линолеум; электроснабжение – скрытая проводка; канализация – в центральную городскую сеть; теплоснабжение – центральное; вентиляция естественная; водоснабжение – центральное.

1.2. Передача помещений «Арендодателем» и принятие их «Арендатором» осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами (Приложение № 2 к договору).

1.3. До заключения настоящего договора указанные помещения правами третьих лиц не обременено, в залоге и под арестом не состоит.

1.4. Помещения с кадастровыми номерами 29:07:130403:4306, 29:07:130403:4271, 29:07:130403:4362 является объектами муниципальной собственности городского округа «Котлас», о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделаны записи регистрации от 28 января 2014 года № 29-29-08/003/2014-232, 13 января 2014 года № 29-29-08/061/2013-165, 27 сентября 2011 года № 29-29-08/037/2011-044 соответственно, что подтверждается выписками из ЕГРН от 1 июля 2022 года.

1.5. Настоящий договор считается заключенным с даты подписания передаточного акта.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1. «Арендодатель» обязан:

а) после подписания настоящего договора предоставить «Арендатору» соответствующие помещения по передаточному акту, подписываемому обеими сторонами, который является частью договора;

б) при досрочном расторжении договора письменно уведомить «Арендатора» за              30 дней.          

2.2. «Арендатор» обязан:

а) приступить к использованию помещений не позднее, чем через месяц после заключения договора; 

б) использовать помещения исключительно в соответствии с п.1.1. настоящего договора;

в) в 10-дневный срок со дня заключения настоящего договора заключить с соответствующими организациями договоры на коммунальные услуги, вывоз мусора и прочие;

г) своевременно вносить месячную арендную плату не позднее срока, установленного договором;

д) надлежащим образом содержать арендуемые помещения, а именно:

· поддерживать удовлетворительное техническое и санитарное состояние;

· соблюдать правила пожарной и электрической безопасности;

е) не производить перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения «Арендодателя» и эксплуатирующей строение организации;

ж) своевременно за счет собственных средств производить капитальный, текущий и косметический ремонты арендуемых помещений, а также иные работы в целях обеспечения удовлетворительного технического и санитарного состояния помещений;
з) в целях обеспечения безаварийной эксплуатации помещений допускать в них работников «Арендодателя», представителей предприятий по ремонту и обслуживанию зданий для проведения осмотров, ремонта инженерно-технических устройств и устранения аварий (в т.ч. и во внерабочее время);

и) содержать территорию, прилегающую к арендуемым помещениям, в надлежащем санитарном состоянии; 

к) за счет собственных средств благоустроить прилегающую к арендуемым помещениям территорию (благоустройство и ремонт тротуаров, установка мусорных урн и т.д.);  

л) если арендуемые помещения в результате действий «Арендатора» или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то «Арендатор» восстанавливает их своими силами за счет собственных средств или возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный «Арендодателю»;

м) по истечении срока договора аренды или досрочном расторжении договора освободить арендуемые помещения в течение 24-х часов. Передача помещений «Арендодателю» производится «Арендатором» по передаточному акту (Приложение № __ к договору);

н) обязательства «Арендатора» по договору прекратятся с момента подписания передаточного акта обеими сторонами;    

о) арендуемые помещения не могут быть вкладом «Арендатор» по договору о совместной деятельности с юридическими и физическими лицами.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ. ШТРАФНЫЕ САНКЦИИ.

3.1. За указанное в п.1.1. договора здание «Арендатор» вносит месячную арендную плату в размере ____________________руб. _____ коп. (Приложение № ____ к договору), 

НДС – ____________________руб. _____ коп.
3.2.  Арендная плата перечисляется: получатель: УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас», л/с 04243014990), ИНН 2904005937, КПП 290401001, р/с 03100643000000012400 в ОТДЕЛЕНИЕ АРХАНГЕЛЬСК БАНКА РОССИИ//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск, к.с. 40102810045370000016, БИК 011117401, ОКТМО 11710000, КБК 16211105074043020120.

НДС перечисляется: банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ТУЛА БАНКА РОССИИ//УФК по Тульской области, г Тула; получатель: Управление Федерального казначейства по Тульской области (Межрегиональная инспекция Федеральной налоговой службы по управлению долгом), ИНН 7727406020, КПП 770801001,                                           р/с 03100643000000018500, к.с. 40102810445370000059, БИК 017003983,                       КБК 182 0 10 61 201 01 0000 510.
НДС уплачивается «Арендатором» в соответствии с п. 3 ст. 161 части II Налогового кодекса РФ.

Оплата производится «Арендатором» самостоятельно без выставления счетов «Арендодателем» до 20 числа текущего месяца.  
В период по 31 декабря 2023 года (включительно) оплата аренды производится по цене, сложившейся в результате аукциона. На каждый следующий год размер арендной платы с 1 января индексируется на коэффициент, учитывающий отношение базовой ставки арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности городского округа «Котлас» (далее – базовая ставка), утвержденной решением Собрания депутатов городского округа «Котлас», на очередной финансовый год к базовой ставке текущего финансового года. Изменение размера арендной платы с 1 января календарного года оформляется дополнительным соглашением.
3.3. Расходы за коммунальные услуги: отопление, водоснабжение, канализацию, освещение помещений, вывоз мусора и прочие погашаются «Арендатором» самостоятельно за счет собственных средств.

3.4. В случае невзноса «Арендатором» платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляется пени 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки.

3.5. В случае освобождения «Арендатором» помещений до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора он обязан уплатить «Арендодателю» сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего или косметического ремонта помещений. При этом подлежащая возмещению сумма стоимости ремонта определяется согласно смете, составляемой балансодержателем на момент окончания срока договора.

Стоимость неотделимых улучшений, произведенных «Арендатором», возмещению не подлежит по окончании срока аренды.

3.6. В случае перепланировки и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения «Арендодателя» и эксплуатирующей строение организации «Арендатором» выплачивается штраф в размере месячной арендной платы.

3.7. В случае неисполнения «Арендатором» пункта 2 «и» настоящего договора, «Арендатором» выплачивается штраф в размере месячной арендной платы.

3.8.  В случае сдачи в субаренду помещений либо их частей без согласования с «Арендодателем» «Арендатором» выплачивается штраф в размере месячной арендной платы.   

3.9. Уплата пени и штрафов, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения обязательств по договору или устранения нарушений условий договора.

3.10. Пени и штрафы перечисляются на расчетный счет арендной платы, указанный п. 3.2. настоящего договора в месячный срок со дня наложения штрафа.

3.11. В случае использования помещений на правах аренды несколькими арендаторами, места общего пользования рассчитываются и оплачиваются пропорционально размеру основной арендуемой площади.

3.12. В период по 31 декабря 2022 г. (включительно) оплата аренды производится по цене, сложившейся в результате аукциона. На каждый следующий год размер арендной платы с 1 января индексируется на коэффициент, учитывающий отношение базовой ставки арендной платы за пользование нежилыми помещениями, зданиями  находящимися в муниципальной собственности городского округа «Котлас» (далее – базовая ставка), утвержденной решением Собрания депутатов городского округа «Котлас», на очередной финансовый год к базовой ставке текущего финансового года.

4. СУБАРЕНДА.

4.1. «Арендатор» с письменного согласия «Арендодателя» имеет право сдавать арендуемые помещения в субаренду юридическим лицам, а также физическим лицам, внесенным в единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей и осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юридического лица.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

5.1. Срок аренды устанавливается с «____»______________202___года по «____»______________202___года.

5.2. «Арендатор» должен письменно сообщить «Арендодателю» за 30 дней о досрочном расторжении договора либо о намерениях возобновить арендные отношения.

5.3. «Арендатор», выполнявший условия договора аренды ненадлежащим образом, не имеет преимущественного права на возобновление (продление) Договора. «Арендодатель» вправе отказать «Арендатору» в заключении (продлении) договора аренды на новый срок.

5.4. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а помещения бесспорному освобождению «Арендатором»:

а) при невыполнении «Арендатором» пунктов 2, 3, 4 договора;

б) если «Арендатор» не освоил предоставленные ему помещения в течение                       2 месяцев без уважительной причины;

в) если «Арендатор» умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещений;

г) в случае возникновения необходимости использования арендуемых помещений для государственных и муниципальных нужд; 

д) если «Арендатор» более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату или не оплачивает коммунальные услуги в независимости от последующего внесения задолженности;

е) если размер задолженности «Арендатора» по арендной плате составляет более                  2-х кратного размера месячной арендной платы в независимости от последующего внесения задолженности;

ж) допущение несогласованного письменно с «Арендодателем» перерыва в использовании помещений свыше 3 месяцев в течение календарного года;

з) в случае использования «Арендатором» помещений для ведения деятельности, не подтвержденной разрешающими документами.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

6.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, подписанных сторонами настоящего договора, по одному для каждой из сторон, один экземпляр настоящего договора подлежит передаче в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

6.3. Все изменения в настоящий договор оформляются дополнительным соглашением, которое регистрируется в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.

6.4. В случае изменения действующего законодательства стороны обязаны перезаключить договор или оформить дополнительное соглашение.

7. ПОДПИСИ СТОРОН.

«Арендодатель»                                                          «Арендатор»
________________

                                       _______________

Приложение № ____
к договору №___аренды муниципального имущества от «___»____________202__года 
ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

Городской округ «Котлас», рп. Вычегодский                           «___» ________202__ года

Городской округ Архангельской области «Котлас», Устав зарегистрирован Управлением юстиции администрации Архангельской области 23 декабря 2005 года; Свидетельство о регистрации № RU 293030002005001; Свидетельство о внесении муниципального образования в Федеральный реестр муниципальных образований в Российской Федерации 000782; регистрационный номер 000104 от 17 июня 1999 года; юридический адрес: 165300, Архангельская область, г. Котлас, пл. Советов, д. 3, от имени которого выступает Комитет по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас» в лице председателя ____________________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас», протокола о результатах электронного аукциона (протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе) от «___»________2023 года              № ___, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,  и ________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________, действующего на основании ________________________, ИНН_____, КПП_____, адрес:_________________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. «Арендодатель» в соответствии с договором № ___ аренды помещений от                «___» _________202___ года передает, а «Арендатор» принимает нежилые помещения по адресу: Архангельская область, городской округ «Котлас», г. Котлас, рп. Вычегодский,  ул. Ленина,  д. 53а, общей площадью 183,9 кв.м., в том числе: 

- нежилое помещение площадью 168 кв.м., кадастровый номер 29:07:130403:4306, 

- нежилое помещение площадью 3,7 кв.м., кадастровый номер 29:07:130403:4271, 

- нежилое помещение площадью 12,2 кв.м., кадастровый номер 29:07:130403:4362 (далее – помещения) согласно техническому плану на помещения для осуществления «Арендатором» предпринимательской деятельности (офисные помещения).
2. Претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» по передаваемым помещениям не имеется.

3. Настоящим актом каждая из сторон по договору подтверждают, что у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.

4. Настоящий передаточный акт составлен в трех экземплярах, хранится по одному экземпляру у каждой из сторон, один – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.

ПОДПИСИ СТОРОН:
«Арендодатель»                                                             «Арендатор»
________________

                                           _______________

