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Экспозиционный материал в рамках общественных обсуждений по 

проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки 

городского округа Архангельской области «Котлас» 

1.1.7. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЭ) 

 

1. Зона застройки многоэтажными жилыми домами установлена для 

обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и 

эксплуатации преимущественно многоэтажных (9 этажей и выше) 

многоквартирных домов, а также сопутствующей инфраструктуры и 

объектов обслуживания населения преимущественно местного значения, 

стоянок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием 

граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, 

иных объектов, согласно градостроительным регламентам. 
 

Перечень основных видов разрешенного использования объектов 

капитального строительства и земельных участков 

 

Таблица 1 

№ 

п/п 

Вид разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального 

строительства Код Наименование 

1 2.6 Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

от общей площади дома 

2 3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки 

снега) 

3 3.1.2 Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 
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№ 

п/п 

Вид разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального 

строительства Код Наименование 

предоставление коммунальных услуг предоставлением им коммунальных услуг 

4 12.0.1 Улично-дорожная сеть 

 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц 

и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

5 12.0.2 Благоустройство территории 

 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства: не установлены. 

 

Перечень условно разрешенных видов разрешенного 

использования объектов капитального строительства и земельных 

участков 

 

Таблица 2 

№ 

п/п 

Вид разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального 

строительства Код Наименование 

1 2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

 

Размещение многоквартирных домов этажностью не 

выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений дома 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
 

Таблица 3 
№ 

п/п 

Наименование 

показателя 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

1 Предельные 

(минимальные и (или) 

максимальные) размеры 

земельных участков, в 

том числе их площадь 

не подлежат установлению и определяются в соответствии с 

нормативами градостроительного проектирования, документацией по 

планировке территории, действующими техническими регламентами, 

нормами и правилами. 

2 Минимальные отступы 

от границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения зданий, 

строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений 

2.1. от красной линии до размещения зданий, строений, сооружений (до 

линии застройки): 

1) от красной линии улиц – 6 м;  

2) от красной линии проездов – 6 м.  

2.2. от иных границ земельных участков - 3 м, при условии расчетов 

инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, 

приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2016 "Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", нормами 

освещенности, приведенными в СП 52.13330.2016 "Свод правил. 

Естественное и искусственное освещение. Актуализированная редакция 

СНиП 23-05-95*", а также в соответствии с противопожарными 

требованиями, приведенными в разделе 15 СП 42.13330.2016 "Свод 

правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*". 

3 Предельное количество 

этажей или предельная 

высота зданий, 

строений, сооружений 

3.1. предельное количество этажей при новом строительстве или 

реконструкции: 

- среднеэтажных многоквартирных жилых домов - до 6 этажей;  

- многоэтажных жилых домов – до 16 этажей*;  

- иных объектов капитального строительства – до 1 этажа.  

3.2. предельная высота зданий, строений, сооружений при новом 

строительстве или реконструкции: не подлежит установлению. 

4 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка 

1) для многоэтажных жилых домов - 40 %; 

2) для среднеэтажных многоквартирных жилых домов - 40 %; 

3)для иных объектов капитального строительства – 20 %. 

5 Максимальный процент 

плотности застройки в 

границах земельного 

участка 

1) для многоэтажных жилых домов - 120 %; 

2) для среднеэтажных многоквартирных жилых домов - 80 %; 

3) для иных объектов капитального строительства - 40 %. 

6 Предельное число 

машино-мест для 

хранения и парковки 

легковых автомобилей 

1) для многоквартирных жилых домов – не менее 1,2 машино-места на 

квартиру. В условиях  реконструкции при размещении новой жилой  

застройки в кварталах сложившейся застройки места для хранения 

автомобилей должны быть  предусмотрены в границах земельных 

участков  жилых домов из расчета не менее 1,0 машино-места на одну 

квартиру (СП 42.13330.2016 "Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*");  

2) для иных объектов капитального строительства –  в соответствии с 

противопожарными  требованиями, приведенными в приложении Ж СП 

42.13330.2016. "Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*" 

 


